Entscheidung zum Gleisdreieck vertagt

Oberursel Politik will noch Gber Bebauung beraten - Burger sind anderer Meinung als die Jury

Die¢ geplante Bebauung des soge-
nannten Gleisdreiccks am Ober-
urseler Bahnhof beschiftigt Bir-
ger und Kommunalpolitik: Fanf
Planer haben noch Chancen,
zum Zug zu kommen - am
Dicnstagabend befasste sich der
Bauausschuss mit ihren Ideen.
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Das Vorhaben ist wuchtig, der Bera-
tungshedarf grof: Die Stadt und ih-
re Tochter, die Stadtentwicklungs-
und  Wirtschaftsforderungsgesell-
schaft Oberursel (Sewo), wollen ihr
5905 Quadratmeter groBes Grund-
stick zwischen U- und S-Bahn-
Gleisen am Bahnhof, das Gleisdrei-
eck, fir etwa 4,2 Millionen Euro
verkaufen und bebauen lassen, Das
wird seit geraumer Zeit diskutiert,

Beratungsbedarf bestcht immer
noch. Das wurde am Dienstag-
abend in der Sitzung des Bauaus-
schusses des Stadtparlaments deut-
lich. Funf interessierte Planungsbii-
ros duften ihre Konzepte vorstellen.
Es handelt sich um jene funf Be-
werber, die nach einer Jury-Bewer-
tung noch im Rennen sind. Aber
dazu spater mehr,

Die Ausschuss-Mitglieder cinig-
ten sich darauf, das Thema zu-
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nachst noch mal in den Fraktionen
zu  besprechen. Nach  neuestem
Zeitplan sollen sowohl die Stade-
verordneten als auch der Stadtwer-
ke-Aufsichtsrar — die Sewo ist eine
Tochter der Stadtwerke und damit
der Stadt - im Dezember festlegen,
auf Grundlage welches Vorschlags
der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ausgearbeitet wird. JEs muss
¢in gleichlautender Beschluss sein®,
erklarte  Sewo-Geschiftsfuhrerin
Kerstin Giger. Nach Planung und
Genchmigung konnte es 2023 wer-
den, bis die Bebauung stehr.

Viel Platz fir Fahrrader

Der Auftrag: Auf dem langgezoge-
nen Grundstiick sollen bekanntlich
Wohnungen - cher kicine als gro-
Be ~ gebaut werden. Auch Gewer
beflichen sind  unterzubringen.
Moderne Mobilitatskonzepte sind
gefrage, was so viel heife wic: Der
Blick richtet sich primar auf die
Nutzung von Fahrradern und of
fendichen Verkehrsmitteln. Fur die
dennoch vorgeschene Tiefgarage
unterschreiten fast alle Planer die
noch  goltige  Stellplatzsatzung,
Fahrradern wird cine hohe Bedeu-
tung beigemessen, zum Beispiel in
Form von groRziigigen Abstellmog-
lichkeiten oder durch cinen Anlanf-

punkt im alten Bahnwarterhaus-
chen, das in dic Planungen inte-
griert werden muss.

Acht Konzepte waren im Okto-
ber offentlich ausgestellt worden.
Eine Jury aus Sewo- und Stadtver-
tretern hatte sic begutachter - dic
funf Entwirfe, die noch zur Diskus-
sion stehen, sind die, die nach einer
Punktebewertung vorne hiegen,

Auch Burger konnten die Vor-
schlage anschen und sich aufem.
SJury- und Burgerergebnisse sind
nicht deckungsgleich®, sagte Bur-

germeister  Hans-Georg  Brum
(SPD). .Dic Auswahl ist nicht ¢in-
fach.® Auch deshalb wurde die Ent-
scheidung von November auf De-
zember verschoben, handelt es sich
doch um ein zentrales Grundstiick
im Stadrbild.

Wihrend nach dem  formalen
Punkte-System der Jury die Semo-
du AG (siche weiteren Text) vomn
liege, findet die Wohnkompanie die
grofte  Burger-Zustimmung. Das
Burgervotum sei allerdings niche
reprasentativ, sagte Giger zu dieser

Zeitung. 112 Ruckmelde-Zettel wa-
ren abgegeben worden, Sollte das
Votum von Politik und Aufsichtsrat
von der Burger-Meinung abwei-
chen, werde man dic Entscheidung
genau erklaren, versprach Giger.

Mini-Fldche, Kleiner Preis

Die Mitglieder des Bauausschusses
hakten am Dienstag cin ums ande-
re Mal in Bezug auf kalkulierte
Mictpreise nach. Deutlich wurde:
JBezahlbar® werden dic Wohnun-
gen — egal, wer den Zuschlag be-

kommt - wenn sic sehr kicin sind.
20 bis 25 Quadratmeter Em&- Ap-
partements  konnten  Rir  rund
400 Euro vermictet werden. Bezo-
gen auf den Quadratmeter empfin-
det das nichr jeder als ginstig.

Einzig dic nach Jury-Punkten
fihrende Semodu AG hat eine
Quote offentlich geforderter Woh-
nungen angeboten, Sie wirbt zu-
dem mit einer gunstiger und
schneller zu realisicrenden Modul-
bauweise, dic dic Anwohner weni-
ger belasten wurde.

Was die Bewerber vorschlagen

Funf Plancr sind mit ihren Vor-
schligen far die Bebauung des
sogenannten Gleisdreiecks noch im
Wetthewerb, Im Folgenden er-
kliren wir — ganz kurz gefasst — was
diese fisnf Bewerber vorschlagen.
In allen Konzepten sind auBer
Wohnungen auch Gewerbeflichen
berucksichtigt, zum Beispiel fur
Buros, Laden oder Praxen.

u Semodu AG: 67 Wohneinheiten
in Modulbauweise, bis zu 25 Pro-
zent offentich geforderter Wohn-
raum konnten festgelegt werden.
Furs Schrankenwarterhauschen

werden ein Kiosk und cine kleine
Event-Location vorgeschlagen.
Zudem regen dic Planer cine Kita
mit Waldspielplatz an.

= BPD Immobilienentwicklung:
103 Wohneinheiten, abgetreppte
Gebaude mir Backstein-Fassade
sollen den Schall absorbieren.
Angesprochen werden verschie
dene Nutzergruppen von Young
Professionals” (frei ibersetat:
Berufscinsteiger/junge Berufstatige)
bis zu Geschaftsleuten. Das Stell-
warterhauschen konnte Mobilitars-
punke werden,

= Bonava Wohnbau GmbH:

71 Wohneinheiten mit begriinten
Wanden, Innenhofen und
Dachgarten. Auch dieser Planer
schlage vor, eine Kita auf dem
Gelande unterzubringen und kann
sich im Schrankenwarterhiuschen
ein Café vorstellen.

= Wilma Wohnen Std GmbH:

42 Wohneinheiten laut Planung,
davon 18 als Eigentumswoh-
nungen - wobei in der Vorstellung
am Dienstag im Bauausschuss von
flexibel 36 bis 50 Wohneinheiten
die Rede war. Das Schrankenwarter-

hauschen wird als Car-Sharing-
Anlaufstelle oder Service-Punke fur
den geplanten Radschnellweg vor-
geschlagen. Zudem regen dic
Planer an, den Verein Windrose als
Mieter im Hauschen zu lassen,

= Die Wohnkompanie/Wentz&Co.:
128 Wohneinheiten plus etwa

19 gewerbliche Wohneinheiten, ver-
teilt auf sicben Gebaude mit unter-
schiedlichem Charakter. Das Wald-
chen im hinteren Teil des Grund-
stucks soll erhalten bleiben, das
Steliwarterhauschen als Buro oder
Fahrradstation genutze werden. she




